Ek-3
(Degisik:RG-26/07/2007-26594)

KiRA SARTNAMESI

I- GENEL SARTLAR

MADDE 1 - Kiraya verilecek tasinmazin;

ili : istanbul

ilgesi : Fatih

Mahalle/Kéyii : Hobyar

Mevkii : Postahane

Pafta No./Cilt No. : 8/927

Ada No./Sayfa No. : 305

Parsel No./Sira No. 14

Yiizolglimii : 987,50 m?

Hazine Payi : Mulkiyetin tamami Tirk Standardlari Enstitisline (TSE) aittir.

Cinsi : Han

Sinirlari : Bina; Hoca Kasim Koprist Sk., Képrici Sk. ve Cemal Nadir Sk. arasinda
kalan 987,50 m? yiz6lciimlii Gggensel sekle sahip arsa lzerine insa edilmistir.

imar Durumu : 1. Derece Koruma Bolgesinde, "Korunmasi Gerekli Tescilli Arkeolojik,
Tarihi Sanat Degeri olan Anit Eser Yapilar" sinifinda, Geleneksel Ticaret (GT) Alanlari lejantindadir.

Niteligi : Ofis hizmetleri vb. kullanima uygun olarak restorasyonu tamamlanmis,

Z+3 katli, zemin kati fuaye ve sergi alani olarak tasarlanmis, kapali alan toplami briit 2.638,90 m? olan
tarihi ve tescilli bina

MADDE 2- Yukarida tapu kayd, niteligi ve diger 6zellikleri belirtilen tasinmaz TSE Emlak insaat
MudurlGgince, 04/11/2024 tarihinde Pazartesi giinii saat 15.30° da yapilacak ihale ile kiraya
verilecektir.

MADDE 3- ihale, Sekerhan Binasinin Hobyar Mah. Hoca Kasim Képriisii Sk. No:4 Fatih / istanbul
adresinde, 2886 sayili Devlet ihale Kanununun 35. ve Tirk Standardlari Enstitiisi Tasinir ve
Tasinmazlarinin idaresi Hakkindaki Yénetmeligin 52. maddesi geregince Kapal Teklif usulii ile
yapilacaktir.

MADDE 4- Tasinmazin kira suresi 3 yildir.

MADDE 5- Tasinmazin tahmin edilen bedeli (ilk yil kira bedeli) : 30.000.000,00 TL ve gegici teminat
miktari 900.000,00 TL'dir.

MADDE 6- Bir yillik ihale bedeli Gizerinden yiizde alti oraninda kesin teminat alinir.

MADDE 7-ilk yil kira bedeli ihale bedeli olup, takip eden yillar kira bedelleri ise bir énceki yil kira
bedelinin (Degisik ibare:RG-21/2/2019-30693) Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yénetmeligin 14
Uncl maddesi uyarinca hesaplanmasi sonucu olusacak bedeldir.

ilk yil icin kira bedelinin dortte biri sdzlesmenin diizenlenmesinden 6nce, kalani icer aylik
donemler halinde (g esit taksitle, muteakip yillar kira bedelleri ise, licer aylik donemler halinde dort esit
taksitle ddenir. (Ek ciimle:RG-11/9/2014-29116) Ancak, tarim arazilerinin kiraya verilmesinde pesinatin
disinda kalan kira bedelleri, ayni yil kira donemi iginde olmak kaydiyla, donemin son ayinda ve tek
seferde 6denebilir.




Vadesinde 6denmeyen kira bedellerine, 21/7/1953 tarihli ve 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil
Usult Hakkinda Kanunun 51 inci maddesi geregince belirlenen oranda (Degisik ibare:RG-11/9/2014-

29116) gecikme faizi uygulanir.

MADDE 8- ihaleye katilabilmek icin; 2886 sayili Devlet ihale Kanunu, Hazine Tasinmazlarinin
idaresi Hakkinda Yénetmelik, Tirk Standardlari Enstitiisii Tasinir ve Tasinmazlarinin idaresi Hakkindaki
Yonetmelikte ve ihale ilaninda (madde 4) belirtilen nitelikleri haiz olmak, anilan Kanun ve
Yonetmeliklerde agiklanan bicimde teklifte bulunmak ve gegici teminati yatirmak sarttir.

MADDE 9- ihale komisyonu, gerekcesini kararda belirtmek suretiyle ihaleyi yapip yapmamakta
serbesttir. Komisyonlarin ihaleyi yapmama kararina itiraz edilemez.

MADDE 10- ihale komisyonlari tarafindan alinan ihale kararlari ita amirlerince, karar tarihinden
itibaren en ge¢ onbes is giini icinde onaylanir veya iptal edilir. ita amirlerince karar iptal edilirse ihale
hikimsiz sayilir.

ita amirlerince onaylanan ihale kararlari, onaylandigi giinden itibaren en ge¢ bes is giinii icinde,
musteriye veya vekiline imzasi alinmak suretiyle elden veya iadeli taahhitli mektupla teblig edilir.
(Miilga ciimle:RG-11/9/2014-29116) (...)

2886 sayili Devlet ihale Kanununun 31 inci veya 76 nci maddelerine gére onaylanan ihale
kararlarinin yukarida aciklanan sekilde tebliginden itibaren onbes giin icinde musteri; kesin teminati
yatirmak, sozlesmeyi diizenlemek, s6zlesmenin notere tescili gereken hallerde notere tescil ettirmek ve
ihaleyle ilgili vergi, resim, har¢ ve diger giderleri 6demek zorundadir. (Degisik climle:RG-11/9/2014-
29116) Bu zorunluluklara uyulmadig takdirde protesto cekmeye ve hiikim almaya gerek kalmaksizin
ihale bozulur, gecici teminat Enstitiiye gelir kaydedilir ve ayrica, miisteri hakkinda 2886 sayili Devlet ihale
Kanununun 84 {incli maddesi uyarinca islem yapilr.

Enstiti de ayni sire icerisinde tasinmazi misteriye mahallinde dizenlenecek tutanakla
sartnamede belirtilen sinir ve nitelige gore teslim eder. Tutanakta, tasinmaz bina ise mistemilati, degilse
Gzerindeki muhdesat ve dikili seyler degerleri itibariyle gosterilir, teslim tutanag ilgili memur ve kiraci
tarafindan imzalanur.

Kira so6zlesmesinin sliresi, mahallinde yapilan yer teslimi tarihinde baslar.

MADDE 11- Kiraci, s6zlesmenin devami silresince, miicbir ve kamudan kaynaklanan sebepler
haricinde, sOzlesme sliresinin uzatilmasi, kira bedelinin indirilmesi, 6édeme tarihi ve miktarlarinin,
kiralanan alanin yzolgiiminiin degistiriimesi talebinde bulunamaz.

MADDE 12- Kiraya verilen yer; bina ise kiraci sabotaj, yangin gibi tehlikelere karsi her tirli
tedbirleri almak, gerektigi takdirde binanin genel gériinim ve ahengine uygun bicimde boya, badana gibi
onarimini yapmak, arsa veya arazi ise degerini disirmeyecek, 6zelligini, verim gliclini bozmayacak
onlemleri almak, tedbirsizlik, dikkatsizlik, ihmal, kusur gibi nedenlerle vuku bulacak zarar ve ziyani
Enstitliye 6demek zorundadir.

MADDE 13- (Degisik:RG-11/9/2014-29116)

Kiraci, Enstitiinin izni olmadan sézlesmenin bir kismini veya tamamini devredemez, sézlesmeye
ortak alamaz (kiracinin sirket olmasi halinde hisse devirleri harig), kiraya verilen yeri genisletemez,
degistiremez ve amaci disinda kullanamaz. Kiraya verilecek tasinmazlar izerinde sabit tesis yapilamaz.
Ancak, kiralama siiresi sonunda kaldirilmak ve kiralama amacina uygun olmak kaydiyla takilip sokilebilir
malzemelerle kapali alan olusturulabilir.

Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yénetmeligin 73/A maddesi uyarinca kendilerine alt
kiracihk hakki taninan gercek ve tlizel kisiler bu haklarini kismen veya tamamen devredemez ve
sozlesmelerine ortak alamaz.



MADDE 14- Tasinmaza Enstitiimiizce ya da kamu idarelerince ihtiya¢ duyulmasi veya tasinmazin
satisl halinde sozlesme tek tarafli olarak feshedilecek, kiraci Enstitiiden higbir hak ve tazminat talebinde
bulunmadan, yapilacak tebligati takip eden onbes giin icerisinde tasinmazi tahliye edecektir.

MADDE 15- (Degisik:RG-11/9/2014-29116)

Kiracinin; fesih talebinde bulunmasi, kira dénemi sona ermeden faaliyetini durdurmasi, kiralanani
amaci disinda kullanmasi, taahhidini sézlesme ve sartname hikimlerine uygun olarak yerine
getirmemesi, isletme ruhsati alamamasi, her ne sebeple olursa olsun isletme ruhsatinin iptal edilmesi
veya Ust Uste iki taksitin vadesinde 6denmemesi hallerinde kira sézlesmesi, 2886 sayili Devlet ihale
Kanununun 62 nci maddesine gore tebligat yapmaya gerek kalmaksizin Enstitlice feshedilerek, kesin
teminati gelir kaydedilir ve tarim arazilerinin kiraya verilmesine iliskin so6zlesmeler hari¢ cari yil kira
bedelinin yizde yirmibesi tazminat olarak tahsil edilir. S6zlesmenin feshedildigi tarihten sonraki déneme
iliskin varsa kira bedeli dncelikle kiracidan alinacak tazminata mahsup edilir.

MADDE 16- Kira sozlesmesi sona erdiginde kiraya verilen yer, kiraci tarafindan herhangi bir
tebligata gerek kalmadan tasinmazi kiraya veren Enstitli yetkililerine bir tutanakla teslim edilir. Bu
tutanakta; kiraya verilen yer teslim edilirken bu yerlerle birlikte kiracinin tasarrufuna birakilan ve teslim
tutanaginda belirlenen mistemilat veya lzerindeki muhdesat ile dikili seylerin de tam ve saglam olup
olmadigi yazilir. Noksan olan, kirilan veya kaybolan malzeme ve muhdesat kiraci tarafindan aynen temin
edilir veya bedeli muhasebe birimine yatirilir.

MADDE 17- (Degisik:RG-11/9/2014-29116)

Kira siiresinin sona ermesi veya sozlesmenin feshi halinde tasinmaz Enstitliye teslim edilmezse,
gecen her giin icin cari yil kira bedelinin binde besi oraninda ceza itirazsiz olarak édenir ve bunlardan
ayrica ecrimisil alinmaz.

Ancak, kiraci tarafindan kira siiresinin sona ermesinden en az (i¢ ay Once tasinmazin yeniden
kiralanmasinin talep edilmesine ragmen, bu talebin Enstitlice uygun goriilmemesi halinde; kira siresinin
sona erdigi tarih ile tasinmazin kiraya verilmesinin uygun gorilmediginin bildirildigi tarih arasinda kalan
siirede cezai sart alinmaz, bu sire icin kullanim bedeli tahsil edilir.

Ceza 6denmesi tasinmazin kullaniimasina ve tahliyenin geciktirilmesine neden olamaz. Sonradan
sozlesme ve sartnamede yazili hususlara yapilan itirazlar kabul edilmez.

MADDE 18- Kiraci kira sliresinin bitiminde derhal, s6zlesmenin feshi halinde ise, tebligati miteakip
onbes giin iginde tasinmazi tahliye etmek zorundadir. Kiracinin kiralanani rizaen tahliye etmemesi
halinde, 2886 sayili Devlet ihale Kanunun 75 inci maddesine goére kiraci tahliye edilir.

MADDE 19- Bu sartnamede yer alan, kiraya veren Enstitlice belirlenen ve kira sdzlesmesine
konulan kurallara kiraci tarafindan riayet edilmedigi takdirde, bu sartnamenin 15 inci maddesine gére
islem yapilr.

MADDE 20- Bu sartname, belirlenecek 6zel sartlarla birlikte s6zlesmenin ekini teskil eder.

MADDE 21- Bu sartnamede hiikiim bulunmayan hallerde, 2886 sayili Devlet ihale Kanunu, Hazine
Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yénetmelik ve Tirk Standardlari Enstitiisii Tasinir ve Tasinmazlarinin

idaresi Hakkindaki Yénetmeligin hiikiimleri ile diger mevzuat hiikiimleri uygulanir.

MADDE 22- ihtilaflarin ¢6ziim yeri istanbul icra daireleri ve mahkemeleridir.



II- OZEL SARTLAR

MADDE 23- Binanin zemin kati altinda Kilttr Varliklari envanterine kayitli 182 adet tescilli tarih
eser bulunmakta olup bunlarla ilgili olarak kiraci, 21/7/1983 tarih, 2863 sayil Kiltur ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu’nda o6ngorilen sorumluluklari yerine getirmek zorundadirlar. Bu zorunluluklara
uyulmadigi takdirde 2886 sayili Kanunun 62'nci maddesine gore islem yapilir.

S6z konusu 182 adet tarihi eserin bakim, korunma ve kontroli, yalnizca Kiltiir ve Turizm Bakanhgi
tarafindan yetkilendirilmis uzman restoratorler, konservatorler ve/veya sanat tarihi uzmanlari tarafindan
gerceklestirilecektir. Kiraci, tarihi eserlerin diizenli olarak korunmasi ve bakimina iliskin tiim islemleri,
ilgili uzmanlar tarafindan yapilacak raporlara gore gerceklestirmekle yikiimlidir. Bu raporlar, yilda en az
bir kez olmak lzere, s6zlesme siresince Enstitliye ibraz edilecektir. Aksi takdirde Enstitl, gerekli
tedbirleri almakla yetkili olup dogabilecek zararlar kiracinin sorumlulugunda olacaktir. Kiralanan binadaki
tarihi eserlerin yerlesim dizeni, Enstitli tarafindan iletilen plana uygun olmasi zorunludur. Eserlerin
bulunduklari yerler higbir surette degistirilemez. Herhangi bir yer degisikligi yapilmasi durumunda, kiraci
bu durumdan sorumlu tutulacak ve gerekli yaptirimlar uygulanacaktir.

MADDE 24- Kiraci, binanin korunmasi gereken tarihi bir yapi olmasi sebebiyle Genel Sartlar
bolimi 12. maddedeki hususa ek olarak, binanin genel goériiniim ve ahengine uygun bicimde boya,
badana gibi her turlu tadilat, elektrik ve mekanik tesisatlarinda revizyon, tamirat ve onarim vb.
yapmadan once Enstitliniin onayini almak zorundadir.

Yine kiraci, binada bulunan tarihi eserlerin korunmasi kapsaminda binada bulunan her tirli
mekanik ve elektrik sistemlerin yillik periyodik bakimlari yaptirmakla sorumlu olup bakim kayitlarinin bir
nlshasini da Enstiti ilgili birimine génderecektir.

MADDE 25- Kiraci, binanin elektrik, su, dogalgaz, internet vb. hizmetleri icin kendi adina abonelik
yaptiracaktir.

MADDE 26- Kiraci, mevzuat hiikiimlerince kira sozlesmesini notere tasdik ve tescil ettirmek
zorundadir.

MADDE 27- KDV, vergi, harg vb. 6demeler kiraciya aittir.

MADDE 28- Her tiirli 6deme Enstitliniin banka hesabina agiklama yapilarak havale edilecektir. TSE
Banka Bilgileri: IBAN:TR 81 0001 5001 5800 8848 9291 17 (Vakiflar Bankasi Cumhurbaskanligi Strateji
Biitce Baskanhgi Bagli Sb.)

MADDE 29- ihalelere katilamayacak olanlar:

(1) TSE ihalelerine;

a) Enstitly personeli, Enstiti organlarinin; Genel Kurul, Teknik Kurul, Yonetim Kurulu, Denetleme
Kurulu ve ihtisas Kurullarinin Baskan ve uyeleri ile esleri, ikinci dereceye kadar (ikinci derece dahil) kan
ve kayin hisimlari ile evlatliklari ve evlat edinenleri,

b) (a) bendinde belirtilen sahislarin ortaklari (halka agik anonim sirketler harig),

c) Enstitiide calismakta iken ayrilan ve ayrildigi tarih ile ihalenin yapilis tarihi arasinda 3 yildan az
siire bulunan TSE eski personeli,

¢) Gegici ve/veya surekli olarak kamu ihalelerine katilmaktan yasaklanmis olanlar,

d) ihale yetkilisi kisiler, ihale islemlerini hazirlamak, yiiriitmek ve sonuglandirmakla gérevli olanlar,
dogrudan veya dolayl olarak katilamazlar.

(2) Bu madde hikimlerine aykiri olarak ihaleye giren istekli Gzerinde ihale kalmis ise ihale iptal
edilerek gecici teminati, sézlesme yapilmis ise sozlesme feshedilerek kesin teminati irat kaydedilir ve
yapilacak yeni ihale ve s6zlesme sonucu meydana gelecek TSE zararlari kendilerinden tahsil edilir.



MADDE 30- Yasak fiil veya davranislar:

(1) ihalede asagida belirtilen fiil veya davranislarda bulunmak yasaktir.

a) Hile, vaat, tehdit, nifuz kullanma, ¢ikar saglama, anlasma, irtikap, rusvet suretiyle veya baska
yollarla ihaleye iliskin islemlere fesat karistirmak veya buna tesebbis etmek.

b) isteklileri tereddiide diisiirmek, katimi engellemek, isteklilere anlasma teklifinde bulunmak
veya tesvik etmek, rekabeti veya ihale kararini etkileyecek davranislarda bulunmak.

c) Sahte belge veya sahte teminat diizenlemek, kullanmak veya bunlara tesebbis etmek.

¢) ihalelerde, bir istekli tarafindan kendisi veya baskalari adina dogrudan veya dolayl olarak,
asaleten veya vekaleten birden fazla teklif vermek.

d) 29. maddeye gore ihaleye katilamayacagi belirtildigi halde ihaleye katilmak.

MADDE 31- istekliler, Tiirk Standardlari Enstitiisii Tasinir ve Tasinmazlarinin idaresi Hakkindaki
Yonetmelik (baglantisi altta) hiikiimlerini okumus ve kabul etmis sayilir.

https://www.mevzuat.gov.tr/File/GeneratePdf?mevzuatNo=12614&mevzuatTur=KurumVeKurulus
Yonetmeligi&mevzuatTertip=5

Not: Kapali teklif usuliinde teklifler yazili olarak yapilir. Teklif mektubu, bir zarfa konulup
kapatildiktan sonra zarfin Gzerine isteklinin adi, soyadi veya ticaret unvani, tebligata esas acik adresi
yazilir. Zarfin yapistirilan vyeri istekli tarafindan imzalanir veya mihdirlenir. Bu zarf (iC ZARF) gegici
teminat dekontu veya banka teminat mektubu ve istenilen diger belgelerle birlikte ikinci bir zarfa
konularak kapatilir (DIS ZARF) Dis zarfin Uzerine isteklinin adi soyadi, ticaret unvani ile acik adresi ve
teklifin hangi ise ait oldugu yazilir ve mihirlenerek veya imzalanarak ihale tarih ve saatine kadar ihale
komisyonuna teslim edilir. Bu saatten sonra verilecek teklif zarflari veya herhangi bir nedenle olusacak
gecikmeler dikkate alinmaz.

MADDE 32-

“Bu sartnamedeki yazili hususlari oldugu gibi kabul ve taahhiit ederim. Her ¢esit tebligat, asagidaki
adresime yapilabilir.”

Misterinin (Tlzel kisiliklerde yetkili temsilcinin)

Adi, Soyadi

Tebligat Adresi

imza Tarihi

imzasi
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